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Viite Lausuntopyynté 31.12.2024

Aihe Pori, rakennuslupahakemus Yyterin virkistyshotellin saneeraukselle ja
muutokselle

Porin kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt 31.12.2024 Satakunnan Museolta
lausuntoa koskien Yyterin virkistyshotellin saneeraukseen sekd muutokseen liittyvaa
rakennuslupahakemusta.

Hakemuksen mukaan: Hotellin talotekniikka uusitaan hotellihuoneiden osalta.
Ravintolan keittié peruskorjataan. Julkisivut uusitaan hotellihuoneiden sekéa
pysékdintialueen puolella, ikkuna-aukotus muutetaan hotellihuoneiden puolella.
Matalan ravintolaosan viherkatto uusitaan ja rakennetaan kattoterassi. Rakennetaan
hissi 1. kerroksen ja uuden kattoterassin Vélille. Rakennetaan uusi kulku- ja
pelastusreitti pysékointialueelta rannalle.

Suunnitelmien mukaan hotellirakennuksen paikoitusalueen puoleisella
koillisjulkisivulla uusitaan ulkoseinat ja uutena verhousmateriaalina kaytetaan
profiililtaan ja variltdan alkuperaista vastaava profiilipeltia. Ikkunat uusitaan
alkuperaisen kokoisina, alkuperaistd vastaavilla jaotuksilla seka vareilla.
Rakennuksen kaakkoispaatyyn on suunnitelmien mukaan tarkoitus toteuttaa
kiipeilyseind. Rakennuksen alla ja vierella olevat portaat ja osa niiden tukimuureista
puretaan ja rakennetaan 4 metria levea asfaltoitu pelastustie isot puut kiertaen ja
paasaantdisesti olevaa maanpintaa mukaillen.

Koko rakennuksen 3-5krs ulkoseinat uusitaan, kerrosala kasvaa seinarakenteen
paksuuntumisen verran rannan puolella (50 mm). Rannan puoleisella julkisivulla
ikkunat muutetaan kerrosten korkuisiksi ja verhous muutetaan julkisivulaatoiksi.
Uusien julkisivulaattojen savy on tarkoitus toteuttaa vuonna 2019 valmistuneen 6-7
krs laajennusosan mukaisina. Matalan ravintolaosan viherkatolle rakennetaan
kattoterassi, kulkureitit ja hissi maantasokerroksesta alkaen. Katon kuntta uusitaan.

Sisatiloissa ravintolaosassa toisen kerroksen keittidtilat uusitaan. Kerroksessa
olevien kahden kokoushuoneen valinen seina puretaan ja tilat yhdistetdan yhdeksi
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kokoushuoneeksi. Kerrokseen rakennetaan hissikuilu ravintolatilan katolle
toteutettavalle terassille. Keittidtiloissa nykyiset keittio- ja kylmakalusteet poistetaan
ja rakennetaan uudet keittio-, kylmasailytys- ja varastotilat seka siivous ja
sosiaalitilat.

Hotellihuoneissa ovet uusitaan alkuperaisen kokoisina. Huoneiden tekniikka
uusitaan ja kattoihin toteutetaan jaahdytys- ja lammityspaneelit. Hotellihuoneissa
kylpyhuoneiden valiseinat seka ovet uusitaan. Hotellihuoneiden meren puoleinen
seina rakennetaan uusiksi ja korvataan koko kerroksen korkuisilla ikkunoilla.

Vuonna 1974 valmistuneesta hotellista jarjestettiin vuonna 1971 arkkitehtikilpailu,
jonka perusteella suunnittelijaksi valikoitui arkkitehtitoimisto Séderlund & Valovirta
(Jan Sdderlund, Erkki Valovirta). Sittemmin Helsingin Teknillisen korkeakoulun
rakennusopin professorina toimineen arkkitehti Jan Séderlundin muita tunnettuja
toita edustaa mm. Helsingin Sanomatalo. Séderlund ja Valovirta vastasivat myos
Turun ylioppilaskylan rakennusten suunnittelusta. Ylioppilaskylad on osoitettu
valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY2009).

Laadukasta, massoittelultaan voimakkaan horisontaalista modernia arkkitehtuuria
edustava, osittain pylvaiden paalla oleva Yyterin hotelli suunniteltiin seuraamaan
dyynin ja rantapuuston muotoja, jotta rakennuksen vaikutukset Yyterin
rantamaisemaan jaisivat pieniksi. Hotellin alkuperaiset ominaispiirteet ovat sailyneet
keskiosan vuonna 2019 toteutettua korotusta lukuun ottamatta nykypaivaan saakka.

Hotelli sijoittuu valtakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle Yyterin maisemat
(VAMA2021). Rakennus on osoitettu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (2019)
maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi (Satakunnan rakennusperinté 2005).
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 valtakunnallisesti merkittavid maisema-
alueita sekd maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja / kohteita koskee
yhteinen suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettéa
edistetédén niihin liittyvien arvojen séilymista ja kehittémisté [...]. Kaikista aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Idhiympé&ristén suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympaéristéarvot sekéa
huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edelléa
mainittujen arvojen séilymista.
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Satakunnan maakuntakaava 2050 on parhaillaan luonnosvaiheessa. Uutta
maakuntakaavaa varten laadittiin Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston
paivitys- ja tdydennysinventointi (Niina Uusi-Seppa / Ramboll 2023), jonka
yhteydessa seka Yyterin virkistyshotelli seka sen pohjoispuolella sijaitsevat
Rosenlewin johtoportaalle rakennetut huvilat/omakotitalot huomioitiin
maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi Yyterin hotelli ja huvilat.
Maakuntakaavan luonnosvaiheessa tata aluetta seka VAMA-aluetta koskeva
yhteinen suunnittelumaarays oli sailynyt kaytannoéssa ennallaan.

Alueella on parhaillaan vireilld Yyterinniemen osayleiskaavahanke. Kaavaa varten
alueella toteutettiin rakennusinventointi vuonna 2019, jossa rakennus

on arvotettu luokkaan A: Suojeltava rakennus, joka on rakennushistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti, maisemallisesti seka osin sailyneisyydeltdan arvokas.
Arvioinnin kuvaustekstissa mainitaan: Satakunnan maakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriympaéristékohteisiin kuuluva Yyterin hotelli on 1970-luvun modernin
hotelliarkkitehtuurin merkittdvé edustaja, joka muodostaa harvinaisen esimerkin
Porissa arkkitehtikilpailun tuloksena rakennetusta kohteesta. Sen tarkeimmaét
ominaispiirteet, kuten konstruktivistiset alumiinijulkisivut, ovat séilyneet paéosin
muuttumattomina. Yyterin valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella sijaitseva
hotelli on erds 1960-luvun lopulta ldhtien Suomeen rakennetuista korpihotelleista.
2010-luvun korotus ja muutokset ovat muuttaneet rakennuksen selkeén
vaakasuuntaista ilmetta ja heikenténeet sen alkuperéisté arkkitehtonista asua.

Yyterinniemen osayleiskaavan luonnoksessa (21.6.2021) hotellirakennukselle on
osoitettu suojelumerkinta, johon liittyy kaavamaarays: Suojeltu rakennus ja pihapiiri.
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kylékuvan kannalta arvokas
rakennus ja pihapiiri, joka tulee maankéytto- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin
mukaan séilyttaa. Suojeltavassa rakennuksessa suoritettavien toimenpiteiden ja
pihapiirin uudisrakentamisen ratkaisujen tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ja
pihapiirin erityiset arvot séilyvét. Merkittévista toimenpiteistd on pyydettévéa
museoviranomaisen lausunto.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2003. Kaavassa rakennus kuuluu Liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K-11), johon liittyy kaavamaarays: Liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa majoitus-, matkailu- ja
vapaa-ajantiloja, joiden yhteyteen saa rakentaa toiminnan kannalta vélttaméattéméat
asunnot. Tontin saa aidata ainoastaan korttelialueen K-12 vastaiselta rajalta.
Kaikissa toimenpiteisséa tulee kiinnittaa erityistd huomiota toimenpiteen
sopeutumiseen maisemaan.
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Hanketta on esitelty 10.12.2024 Porin kaupunkikuvatoimikunnan kokouksessa.
Satakunnan Museon edustaja totesi tdssé yhteydessa aiotun muutoksen hyvin
mittavaksi ja lisdksi rannan puoleiselle julkisivulle kohdistuvan muutoksen olevan
ristiriidassa alkuperaisarkkitehtuurin kanssa. Museon edustaja my0s totesi, etta
koska kyseessa on arvokkaalla maisema-alueella sijaitseva maakunnallisesti
merkittdva, osayleiskaavan luonnoksessa suojeltavaksi osoitettu kohde, tulee
rakennuksessa toteuttaa ndin mittavan hankkeen lahtétiedoiksi
rakennushistoriallinen selvitys. Kaupunkikuvatoimikunta yhtyi tahan nakemykseen.

Rakennushistoriallisen selvityksen toteutuksesta on vastannut Arkkitehtitoimisto
Kittner Ky, joka on vastannut myds muutossuunnitelmien laatimisesta.

Rakennushistoriallisessa selvityksessa rakennus todettiin arkkitehtonisesti,
historiallisesti ja ympariston kannalta merkittavaksi. Selvityksen mukaan
merkittavimmat ulkoiset muutokset katsottiin olleen 1990-luvulla ravintolasiiven
yhteyteen rakennettu kylpyldosa, seka 2019 valmistunut kaksikerroksinen
korotusosa seka jatepisteen lisdaminen toisen hotellisiiven alle. Julkisivujen osalta
on tehty my6és muutamia pienempid muutoksia, joita ovat olleet muun muassa
ravintolasiiven markiisien poisto sekd rannan puoleisella julkisivulla sviittien
ranskalaisten parvekkeiden lisddminen. Kokonaisuudessaan rakennus todettiin
hyvin sailyneeksi (edustava rakennustyyppinsa yksild, ainutlaatuinen, ei tehty
muutoksia tai muutokset tukevat kokonaisuutta).

Rakennukseen vuonna 2019 valmistuneesta korotusosasta mainitaan selvityksessa:
Lis&kerrosten vaikutus rakennuksen kokonaishahmoon on ollut suhteellisen suuri.
Se on kokoluokkansa vuoksi selkeésti havaittava uudistus, joka muodostaa melko
voimakkaan pystysuuntaisen elementin muuten vaakasuuntaisiin linjoihin
painottuneessa rakennuksessa. Korotusosan yhteydesséd myoés porrashuonetta on
korotettu ja julkisivuun on lisétty poistumistieporras. Myés joitain ilmanvaihdon
kanavia on lisétty julkisivun yldosiin. Korotus muodostaa myds osaltaan ajallisen ja
tyylillisen kerrostuman rakennukseen.

Kohteen séilyneisyydesta mainitaan selvityksessa: Itse julkisivupintoihin tehdyt
muutokset ovat vahéisid. Alumiinipintaiset Ikkunat ja julkisivupellitys ovat séilyneet
alkuperéisiné ja vai hieman muuttuneet huolimatta meren ldheisyydesta. Selkein
kokonaisuutta muuttava ja kauemmas ympéristéén nékyva muutos on rakennuksen
keskiosan kaksikerroksinen korotusosa. Rakennuksen jalustan pilarien ym.
puhdasvalettujen betoniosien maalaus tumman harmaaksi on muuttanut
huonontanut maatasokerrosten ilmettd. Rannan puolen vapaamuotoinen
ravintolaosa on séilynyt hyvin. Siihen liitetty kylpylédlaajennus on vain vdhan
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vaikuttanut rakennuskokonaisuuteen. Rakennus on alkuaan taitavasti sijoitettu
dyyneja mydtéillen, eiké ole vuosien aikana juurikaan muuttanut Idhiympé&rist6aan.
Rannan tuntumaan tapahtunut pienempi rakentaminen, seké katon korotusosa ovat
muokanneet jonkin verran rantamaisemaa.

Rakennuksen asema yksittdisend suurempana dyyniympéristéén sijoitettuna
rakennuskokonaisuutena on merkittava. Hotelli on hieno aikansa modernin
konstruktivistisen arkkitehtuurin edustaja. Hotellin kokonaishahmo pilareille
kohotettuine, taivutettuine kapearunkoisine hotellimassoineen on voimakas ja
paikkaansa harkiten sijoitettu. Hotellin arkkitehtonista arvoa vdhentééa
kokonaishahmoa melko voimakkaasti muokkaava korotusosa seké betoniosien
mybhempi maalaus. Hotelli syntyi osana Rantasipiketjun ns. korpihotelleja ja
muodostaa néin hienona esimerkkiné tarkedn osan suomen matkailun ja
hotellirakentamisen historiaa.

Satakunnan Museon kannanotto

Rakennuslupahakemus on jatetty vuoden 2024 puolella, jolloin hankkeessa
sovelletaan edelleen maankaytto- ja rakennuslakia (MRL). Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia koskevissa hankkeissa tulee huomioida maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 117 §, jonka mukaan korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa
huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen
soveltuvuus aiottuun kayttéén seka 118 §, jonka mukaan rakentamisessa,
rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita suoritettaessa on
huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita
rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Lahtokohtaisesti Satakunnan Museo olisi toivonut, ettd koska kyseessa on
arvokkaalla maisema-alueella sijaitseva maakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriympariston kohde, olisi ndin mittavista suunnitelmista jarjestetty etukateen
neuvottelu, jolloin muutostarpeita, niiden edellytyksia, reunaehtoja sekd mahdollisia
vaihtoehtoja olisi voitu kdyda ajoissa Iapi. Tama olisi saattanut sujuvoittaa koko
lupaprosessia.

Iimeisesti hankkeelle asetetun tiukan aikataulun vuoksi hakemus on myds
I&htdtietojen osalta puutteellinen. Esimerkiksi suunnitelmissa esitettya ulkoseinien
kokonaan uudelleen rakentamista ei ole tarkemmin perusteltu tai toimitettu liitteena
nykyisten seinien kuntotutkimusta. Museo olisi nahnyt tarpeelliseksi hakemuksen
litteend toimitetun kattavamman kuntoarvion tai tilannekuvauksen rakennuksen
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julkisivujen ja ikkunoiden nykyisesta kunnosta. Lisaksi nain mittavassa muutoksessa
varilliset havainnekuvat helpottaisivat hankkeen vaikutusten arviointia.

Aikataulu ei mydskaan antanut mahdollisuutta perusteellisten selvitysten
toteuttamiselle, vaan esimerkiksi hankkeen lahtdtiedoiksi laadittu
rakennushistoriallinen selvitys vaiheistettiin siten, etta sisatiloja koskeva osuus
toteutetaan my6hemmin. Lisaksi rakennushistoriallista selvitysta paastiin
aloittamaan vasta vuoden 2025 puolella. Satakunnan Museo sai
rakennushistoriallisen selvityksen luonnoksen nahtavakseen 12.3.2025. Vaikka
kyseessa oli luonnos, naki museo, etta lausunto pystytdan antamaan etenkin
ulkoasuun kohdistuvista muutoksista jo sen perusteella. Sisatiloihin kohdistuvat
aiotut muutokset eivat lahtdkohtaisesti uhkaa sisatiloissa rannan puoleista seinaa
lukuun ottamatta muita sailyneita alkuperaisarkkitehtuurille ominaisia merkittavia
rakenteita.

Julkisivut

Vaikka suunnitelmissa on esitetty koko rakennuksen ulkoseinan seka ikkunoiden
uusimista, museo pitda hyvana, ettd rakennuksen keskeinen tuloreittien puolella
oleva koillisjulkisivu on sailynyt suunnitelmissa alkuperaisen arkkitehtuurin
ominaispiirteiltdan seka yksityiskohdiltaan hyvin.

Rakennuksen julkisivujen nykyinen vuoraus on harmaata, metallilakattua profiloitua
alumiinipeltia. Rakennushistoriallisessa selvityksessa todetaan kohteen arvioinnin
yhteydess3, ettd hotellin rakenteet ovat sailyneet hyvin, joskin “julkisivut ja ikkunat
ovat tulleet teknisen kayttdikdnsa paahan ja ne ovat uusimisen tarpeessa”. Naita
tietoja tulee taydentaa hakemukseen.

Satakunnan Museo ndkee, ettd rannan puoleiselle julkisivulle kaavaillut
suunnitelmat ovat muutoksena hyvin mittavia. Rakennushistoriallisessa
selvityksessa todetaan, etta rannan puoleinen julkisivu erottuu rungon taitteen
vuoksi ainoastaan pienempina kokonaisuuksina ja kasvillisuuden vuoksi ainoastaan
sieltd taaltd. Rannalle erottuu kdytdnndssa ainoastaan vuonna 2019 valmistunut
korotusosa. Satakunnan Museo nakee, etta vaikka kyseinen julkisivu on
kaukomaisemassa vahemman erottuva, se ei tee siitd rakennuksen
alkuperaisarkkitehtuuria ajatellen missdan nimessa vahaisempaa.

Rannan puoleisen julkisivun alkuperaisen arkkitehtuurin ominaispiirteet tulisivat
suunnitelmissa esitetylla tavalla kdytdnndssa haviamaan kokonaan ja koko kookas
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sivu tulisi muutoksen jalkeen edustamaan kaytanndssa 2020-luvun arkkitehtuuria.
Yhdessa jo 2019 toteutetun muutoksen kanssa olisi alkuperaisarkkitehtuurista
havinnyt jo ratkaiseva osa. Satakunnan Museo huomauttaa, etté kyseessa on
maakunnallisesti merkittava kohde, jonka arvo perustuu muun muassa sen
alkuperaisarkkitehtuuriin.

Ympariston poikkeuksellisiin arvoihin, rakennuksessa ja ymparistossa
toteutettuihin selvityksiin, niiden keskeisiin tuloksiin sekd MRL 118 § vedoten,
Satakunnan Museo ei voi puoltaa rakennuslupahakemuksessa esitettya
rannan puoleisen julkisivun muutosta tassa mittakaavassa.

Satakunnan Museo kuitenkin ymmartaa, ettd rannan puolella olevien
hotellihuoneiden matala alkuperainen puitekoko ei valttdmatta vastaa hotellin
nykytarpeita. Ikkunakoon maltillinen kasvattaminen voisi olla mahdollista siten, etta
alkuperaisarkkitehtuurille ominainen nauhamaisuus seka julkisivun materiaalit,
kuten profiilipelti, séilyvat rannan puoleisella julkisivulla. Esimerkiksi jo aikaisemmin
sviittien yhteyteen toteutettu hieman kookkaampi ikkunakoko sailyttaisi rakennuksen
alkuperaisarkkitehtuurin ilmetta samalla hieman kasvattaen ikkunapinta-alaa.
Museo nakee, ettd rannan puoleisen julkisivun osalta suunnitelmia tulee viela
kehittda ja tarvittaessa tutkia erilaisia vaihtoehtoja, jolla ominaispiireet saadaan
sailymaan.

Suunnitelmassa esitetty lasiseinamainen ratkaisu on toteutettavissa Iahtdkohtaisesti
paremmin mahdolliseen uudisrakennusosaan, jollaisen myds voimassa oleva kaava
sallii hotellin kiinteistdlle.

Rannan puoleisella julkisivulla kerrosten valisen julkisivulevyn varitys on esitetty
vuonna 2019 valmistuneen variltddn tummemman korotusosan mukaiseksi.
Jatkosuunnittelua silmalla pitden museo huomauttaa, etta vuonna 2019 toteutettu
korotus poikkeaa huomattavasti rakennuksen alkuperaisesta arkkitehtuurista ja on
rikkonut alkuperaista horisontaalista ilmettd, jonka on alun perinkin todettu sopivan
hyvin Yyterin dyynimaisemaan. Lahtokohtaisesti museo pitaa hyvana, etta
korotusosan ja muun rakennuksen ilmetta yhtenaistetdan, mutta se tulisi toteuttaa
niin, etta korotusosa saadaan sopimaan paremmin rakennuksen
alkuperaisarkkitehtuuriin, eika painvastoin. Mikali julkisivujen pintoja on tarpeen
uusia, on Kiinnitettdva huomiota alkuperaisen materiaalin seka varityksen
sailymiseen.

Satakunnan Museo nékee ravintolaosan viherkatolle toteutetun terassin toteutuksen
mahdolliseksi siten, ettd toteutus tehddadn mahdollisimman kevyeksi esimerkiksi
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Tiedoksi

kaidemateriaalien suhteen. Suunnitelmissa esitetyt lasikaiteet ovat Iahtokohtaisesti
hyva ratkaisu. Huomattava osa viherkatosta tulee myo6s sailymaan.

Sisétilat

Rakennushistoriallisessa selvityksessa ei olla otettu kantaa sisatilojen
sailyneisyyteen tai muutoskestavyyteen, koska aikataulusyista selvityksessa
keskityttiin rakennuksen ulkoasuun seka maisemallisiin vaikutuksiin. Selvitysta on
tarkoitus jatkaa sisatilojen osalta. Sisatiloissa on kuitenkin tapahtunut pintojen osalta
merkittavia muutoksia vuosikymmenten aikana. Sisatiloissa vaalittavia alkuperaisen
arkkitehtuurin keskeisia rakenteita edustaa esimerkiksi aulatilan portaikko, johon ei
suunnitelmien mukaan ole kohdistumassa muutoksia. Sisatilojen muutoskestavyytta
pystytaan arvioimaan kuitenkin paremmin rakennushistoriallisen selvityksen
valmistuttua.

Museo ei nae lahtdkohtaista estettd suunnitelmissa esitetylle keittiomuutokselle tai
hissin toteuttamiselle. My6s hotellihuoneissa toteutettavat muutokset ovat museon

nakemyksen mukaan mahdollisia rannan puoleisen seindan esitettyja ratkaisuja
lukuun ottamatta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Katariina Alaspaa, Kirsti Virkki
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosléf, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo
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